CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SAISIE IMMOBILIERE

POURSUIVIE PAR DEVANT LE JUGE DE L’EXECUTION DU
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON SUR LES IMMEUBLES
SUIVANTS :

Dans un immeuble sis & HYERES (Var), Résidence Les Jardins du
Luxembourg — Rue Léon Gauthier et encore 3 Rue Georges Auric,
figurant au cadastre de ladite commune Section BV n° 161
(anciennement Section A n° 4530), pour une contenance de 1ha 12a
72ca, UN LOCAL & usage professionnel ou commercial d'une
superficie Loi Carrez totale de 316,09 m?, sis au rez-de-chaussée,
composé de 5 lots de copropriété ayant été physiquement réunis,
savoir :

- Le lot de copropriété numéro un (1), dans le Batiment A, un local
commercial pour 68/10000,

- Le lot de copropriété numéro deux (2), dans le Batiment A, un local
commercial pour 36/10000,

- Le lot de copropriété numéro trente-sept (37), dans le Batiment B,
un local commercial pour 68/10000,

- Le lot de copropriété numéro six cent vingt-sept (627), dans le
Bétiment A, un local commercial pour 36/10000,

- Le lot de copropriété numéro six cent vingt-huit (628), dans le
Béatiment A, un local commercial pour 32/10000.

Le local, composé de plusieurs piéces, est inoccupé depuis de
nombreuses années, et se frouve en mauvais état par endroits.

L'immeuble sus désigné a fait I'objet d’un procés-verbal de cadastre en
date du 14.11.1977 — Vol 2572 n°11, d’un réglement de copropriété et
Etat descriptif de division par Maftre JOURDAN publié le 14.11.1977 -
Vol 2572 n°12 et le 14.11.1977 — Vol 2572 n°13, ainsi que des
modificatifs suivants :

- modificatif a I'Etat descriptif de division et réglement de copropriété
publié le 14.11.1977, par Maitre SOBRERO du 22.02.1978 publié le
17.03.1978, vol 2704 n°2;



- modificatif & I'Etat descriptif de division publié le 14.11.1977, par
Maitre SOBRERO du 01.02.1979 publié 1e16.02.1979 , vol 3069 n°7;

- modificatif au réglement de copropriété publié le 14.11.1977, par
Maitre SOBRERO du 09.06.1980 publié le 10.06.1980, vol 3696 n°10;

- modificatif au réglement de copropriété publié le 14.11.1977, par
Maitre SOBRERO du 06.11.1980 publié le 23.12.1980, vol 4006 n®11;

- modificatif a I'Etat descriptif de division et réglement de copropriéte
publié le 14.11.1977, par Maitre SOBRERO les 03.11.1981 et
19.05.1982 publié le 08.06.1982 , vol 4894 n°16;

- modificatif a I'Etat descriptif de division et réglement de copropriété
publié le 14.11.1977, par Maitre SOBRERO du 26.10.1982 publié le
29.10.1982, vol 5140 n°2,

- modificatif au réglement de copropriété publié le 14.11.1977, par
Maitre SOBRERO du 14.12.1982 publié le 04.02.1983, vol 5290 n°1;

- modificatif au réglement de copropriété publié¢ le 14.11.1977, par
Maitre SOBRERO du 20.01.1983 publié le 04.03.1983, vol 5335 n°7;

- modificatif a I'Etat descriptif de division publié le 14.11.1977, par
Maitre GABOLDE du 06.09.1984 publié le 07.09.1986, vol 6239 n°4;

- modificatif au réglement de copropriété publié le 14.11.1977, par
Maitre GABOLDE du 13.10.1986 publié 1e18.11.1986, vol 86 P n°8835;

- modificatif a 'Etat descriptif de division et réglement de copropriété
publié le 14.11.1977, par Maitre GABOLDE du 04.03.1987 et du
06.03.1987 publié le 17.04.1987, vol 87 P n°3178;

- modificatif  I'Etat descriptif de division vol 2572 n°12 et vol 5140 n°2
par Maitre GABOLDE du 21.04.1987 publié le 15.05.1987, vol 87 P
n°3907;

- modificatif a I'Etat descriptif de division et réglement de coproprieté
par Maitre GABOLDE du 12.05.1987 publié le 10.06.1987, vol 87 P
n°4529;

- modificatif & 'Etat descriptif de division par Maitre GABOLDE du
02.11.1988 publié le 25.11.1988, vol 88 P n°10724;

- procés-verbal de remaniement en date du 13.10.2003 publié le
13.10.2003 vol 2003 P n°10044, la copropriété est désormais
cadastrée BV n°161 ;

- dépdt de piéces du procés-verbal d’'assemblee générale contenant
adaptation du réglement de la copropriété par la SCP DELUCA Eric du
04.02.2011 publié le 10.03.2011 sous la référence 2011 P 2789.



SAISIS A L’ENCONTRE DE

La SCI VALERIA, immatriculée au RCS de NICE sous le numéro
315 536 268, dont le siége social est & NICE 06000 — 19 Rue Paul
Dérouléde, prise en la personne de son gérant en exercice domicilié
de droit audit siége en cette qualité

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE

La S.A. BNP PARIBAS LEASE GROUP, Société Anonyme au capital
de 284.599.040 €, immatriculée au RCS de NANTERRE (92) sous le
numero 632.017.513, dont le siége social est 8 NANTERRE 92000 —
12 Rue du Port, prise en la personne de son représentant légal en
exercice domicilié de droit audit siége en cette qualité,

Venant aux droits de la SA UFB LOCABAIL, Société Anonyme au
capital de 79.540.503 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le
numéro B 632.017.513, dont le siége social est 3 PARIS 16&me
Arrondissement, 5 Avenue Kléber,

AYANT POUR AVOCAT Me Jean-Baptiste DURAND, MEMBRE DE
L’AARPI DDA & ASSOCIES, DU BARREAU DE TOULON, DONT LE
CABINET EST SIS A LA VALETTE-DU-VAR 83160 — LE MILLENIUM
— 145 PLACE GENERAL DE GAULLE,

LEQUEL SE CONSTITUE SUR LA PRESENTE POURSUITE DE
VENTE ET CHEZ LEQUEL DOMICILE EST ELU.

AYANT POUR AVOCAT PLAIDANT Me Michel REYNE, MEMBRE DE
LA SCP REYNE-RICHARD-REYNE, DU BARREAU DE MARSEILLE.

SUIVANT COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE

Du ministére de Maitre Laurie HUDSON, Commissaire (Huissier) de
Justice associé dans la SCP Sophie MONTAYE et Fabien DE
MATTEIS, Commissaires (Huissiers) de justice associés 2 ANTIBES
(06) — 11 Avenue Robert Soleau, signifié le 15 septembre 2022 3 la
SCI VALERIA.

Ledit commandement a été publié au SPFE de TOULON 2 le
23.09.2022 Vol 2022 S 00078.

EN VERTU

1/ D’un jugement de subrogation rendu contradictoirement en
premier ressort le 08.11.2007 par le Tribunal de Grande Intance de
TOULON - Chambre des saisies immobiliére, mentionné le
25.01.2008 en marge du commandement aux fins de saisie
immobiliére,

2/ De la copie exécutoire d’un acte authentique recu le 27.02.1991
par Me Olivier ROQUEBERT, Notaire & OLLIOULES (Var), contenant :



- Ouverture de crédit de 1.750.000 F par la SA UFB LOCABAIL au
profit de Monsieur Gérard TOULZA né le 30.01.1949 a ORAN
(Algérie),

- Acte de cautionnement solidaire et hypothécaire de la SCI VALERIA,
immatriculée au RCS de TOULON sous le numéro 315.536.268, dont
le diége social est 8 HYERES 83400 — Les Jardins du Luxembourg —
Rue Léon Gautier,

3/ D’un jugement définitif rendu le 11 aoGt 2016 par la 2°™m
Chambre du Tribunal de Grande Instance de TOULON,

4/ D’un arrét définitif rendu le 25 octobre 2018 par la Cour d’appel
d’AIX-EN-PROVENCE,

POUR AVOIR PAIEMENT DES SOMMES CI-APRES DEVENUES
EXIGIBLES, PROVISOIREMENT ARRETEES AU 05.06.2022 :

- Mensualités IMPay€es.............cevvevrnieniieiiiiiie s 66.297,28 €
o PHINGIPAL .. .ot e e e 123.788,82 €
s DBPENS. ...tk e 151,71 €
- Intéréts arrétés au 04.11.2009 au taux légal................83.347,73 €
- Intéréts arrétés au 31.03.2022 au taux légal................ 36.059,15 €
- Article 700 arrét Cour d’appel du 25.10.2018................. 2.000,00 €
- Article 700 arrét TGI TOULON du 11.08.2016............... 1.500,00 €
- Intéréts sur article 700 au taux légal

AU 05.06.2022. ...ttt e et e e e 135,55 €
- Actes et débours..........coiiiii i 1.275,43 €
- Droit proportionnel...........coooo e 330,00 €
- Intéréts au taux légal sur principal et écheéances

impayées postérieurs au 31.03.2022...............o i MEMOIRE
- Intéréts au taux légal sur article 700

postérieurs au 05.06.2022.................. MEMOIRE
- Total, sauf MEmOoire.........cccveuirascanninunrmcananesinee: 314.885,67 €

sans préjudice de tous autres dus, notamment des frais judiciaires, et
de ceux d'exécution, le commandement valant saisie-immobiliere
ayant engendré des frais de Commissaire (Huissier) de justice a
hauteur de 190,28 €.



Le commandement de payer valant saisie signifié le 15 septembre
2022 a la SCI VALERIA a été publié au SPFE de TOULON 2 le
23.09.2022 Vol 2022 S 00078.

AUTRES __ACTES _ ET __ JUGEMENTS ___ INTERVENUS
POSTERIEUREMENT AU COMMANDEMENT (Article R322-10 3° du
CPCE)

1°) Procés-verbal descriptif des 21 et 24 octobre 2022,

2°) Assignation, dont copie ci annexée, signifiée le 21 novembre 2022
a la SCI VALERIA, a comparaitre a 'audience d'Orientation du Juge
de I'Exécution du Tribunal de céans du :

JEUDI 12 JANVIER 2023 a 09H00

3°) Dénonce et assignation, dont copie ci annexée, en cours de
signification.

DESIGNATION DES IMMEUBLES SAISIS

PROPRIETES BATIES
Section N° n° Lieu-dit Nature Lot de
voirie copropriété

BV 161 3 Rue Goerges Local commercial 1, 2, 37,

Auric / Rue Léon | ou professionnel 627, 628
Gauthier
PROPRIETES NON BATIES
Section N° |[N°voirie| Lieu-dit Nature Lot de
copropriété

Superficie des biens :

Superficie privative du lot : (loi Carrez) : 316,09 m?

et plus amplement décrits, notamment quant a la composition, a la
surface, dans le procés-verbal descriptif en date des 21 et 24 octobre
2022 dressé par Maitre Sébastien JOLY, Commissaire (Huissier) de
Justice associé dans la SCP JOLY COMBELASSE SULTAN, dont le



sidgge est 3 HYERES 83400 — Centre Europe Le Palatin — 6 Rue
Georges Simenon, annexé aux présentes.

OCCUPATION DES LIEU

D'aprés les constatations du Commissaire (Huissier) de justice, les
biens saisis sont inoccupés.

L’adjudicataire prendra 'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour
de I'adjudication, sans recours ni garantie et pouvoir prétendre a
aucune diminution du prix ni & aucune indemnité contre le poursuivant,
pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
limmeuble, et tout vice caché, notamment pour vice constitué par
laccessibilité au plomb, présence de termites ou d'insectes
xylophages, étant rappelé qu'en vertu de P'article 1649 du Code Civil, la
garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par
Autorité de Justice.

PROPRIETAIRES - ORIGINE DE PROPRIETE

Les renseignements ci-dessous donnés concernant I'origine de
propriété le sont, sans aucune garantie et sans que le poursuivant ou
le rédacteur du cahier des charges puissent en aucune fagon étre
inquiétés ni recherchés pour quelque cause que ce soit.

La SCI VALERIA est propriétaires des biens susvisés, pour les avoir
acquis comme suit :

- Pour les lots 1, 2 et 627 : Suivant acte regu le 19.03.1986 par
Maitre GABOLDE, Notaire, publié les 09.05.1986 et 28.05.1986 Vol
86 P n°3583,

- Pour les lots 37 et 628 : Suivant acte regu le 01.02.1979 par Maitre
SOBRERO, Notaire, publié le 16.02.1979 Vol 3069 n°8.

SYNDIC

Le syndic de cette copropriété est le Cabinet BILLON CGlI, Centre
Europe, Le Palatin, Rue Georges Simenon a HYERES 83400.

RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes dispositions
d’'urbanisme, et de toute limitation administrative au droit de propriété
susceptibles d'intéresser actueliement les biens présentement mis en
vente ainsi que toute modification qui pourrait intervenir par la suite
dans ces dispositions d'urbanisme ou dans les limitations
administratives au droit de propriété, sans que le poursuivant ou le
rédacteur du cahier des charges puissent en aucune fagon étre
inquiétés ni recherchés pour quelque cause que ce soit.



ETAT DE L'IMMEUBLE RELATIVEMENT A LA REGLEMENTATION
SUR_LES INSECTES XYLOPHAGES, L’AMIANTE, ETAT
ENERGETIQUE

Cet état résulte d'une expertise diligentée par l'entreprise 3AE
Expertises — Monsieur Guy LOPEZ, dont le rapport sera annexé au
présent cahier des conditions de vente.

CHAPITRE |: DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1** — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur
ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son
prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre
a l'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en dega duquel limmeuble ne
peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
designation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétes voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.



S'il s’agit d’'un immeuble de copropriété, I'adjudicataire fera son affaire
du respect des dispositions des décrets n°96- 97 du 7 février 1996 «
relatif a la protection de la population contre les risques sanitaires liés
a une exposition a I'amiante dans les immeubles batis » et n°97-855
du 12 septembre 1997, concernant la présence éventuelle d’amiante
dans les immeubles. |l supportera, sans aucun recours, pour quelque
cause que ce soit, contre le poursuivant ou le rédacteur du présent
cahier des charges, toutes les obligations matérielles et financiéres
que pourra engendrer [application de cette réglementation, qu'il
s'agisse des parties communes, des parties privatives, ou des
éléments d’équipements collectifs.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cacheés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail
peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des creanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépbts
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur
conformément a la loi.

Si Facquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice gui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS
L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs & Iimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient da I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.



La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde d{ sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et geénéralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministere d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel
la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients, de
méme que l'attestation prévue a I'article R.322-41-1 du CPCE, ainsi
que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s’agit d’'une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque rédigé a I'ordre de la CARPA, représentant 10% du montant de
la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.



10

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
absence de contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit & la
distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de
l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de l'adjudication, toute personne solvable
pourra former surenchére du dixieme sans que I'adjudicataire
surenchéri puisse exercer a raison de cette surenchére aucune action
contre qui que ce soit.

A peine d'irrecevabilité, 'acte de surenchere, obligatoirement établi
sous la constitution d'un avocat inscrit au Barreau du ressort du
Tribunal Judiciaire devant lequel s’est déroulée l'adjudication, sera
déposé dans les dix jours de ladjudication au greffe du Juge de
I'Exécution.

En outre, le surenchérisseur devra avoir remis a 'avocat constitué pour
lui un chéque de banque ou une caution bancaire irrévocable du
dixieme du prix pour lequel la surenchére est portée, savoir le prix de
I'adjudication initiale.

L’avocat constitué sur la surenchére devra attester de cette remise
dans la dénonce de surenchére prévue a larticle R 322-52 du Code
des Procédures Civiles d’exécution et en justifier sur la sommation de
tout intéressé.

L’avocat du surenchérisseur devra remettre & 'avocat poursuivant le
chéque de banque ou la caution bancaire a Faudience de revente sur
surenchéres éventuellement complété par un chéque de banque ou
une caution bancaire permettant de porter la garantie au montant
déterminé a Particle 9 ci-dessus énoncé s'il entend porter 'enchere au-
dela du montant de sa surenchere.

La surenchére ne pourra faire I'objet d’une rétractation.

La procédure de remise de vente sera diligentée par l'avocat qui a
poursuivi la premiére vente. Ce dernier aura droit aux émoluments
alloués a Pavocat poursuivant sur la totalité du prix de vente sur
surenchére, et ce, au titre tant de la poursuite de la premiére vente que
de la vente sur surenchére. L’avocat du surenchérisseur aura droit aux
émoluments de défendeur mais ne participera pas au partage du droit
proportionnel.

Les conditions pour enchérir a laudience de vente sur surenchere
seront celles prévues a l'article 9 ci-dessus.

Si le surenchérisseur n'est pas déclaré adjudicataire, sa consignation
ou sa caution lui sera restituée.
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Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiere, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.
L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a
I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la
premiere vente définitive, conformément aux dispositions de I'article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a Ila
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
Ci.

CHAPITRE Ili : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la
loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien 3 I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné
a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Béatonnier de l'ordre des avocats
du barreau de lavocat postulant pour é&tre distribués entre les
créanciers visés a larticle L.331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de celui servi par la
Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des
créanciers, 8 compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.
En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors
celle de représenter en temps vouly, la somme séquestrée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par 'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et
consignations conformément & larticle R. 322-23 du Code des
procédures civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du prix
de vente, a l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments
de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & P'expiration du délai de deux mois de Padjudication
définitive, I'adjudicataire sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal, par
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Fintermédiaire de son avocat entre les mains du séquestre désigné, qui
en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
I'adjudication définitive, I'adjudicataire ne sera redevable d’aucun
intérét.

Si le paiement du prix intervient au-dela de ce délai, le prix sera
augmenté de plein droit des intéréts au taux légal depuis le jour de
F'adjudication définitive jusqu’au versement complet du prix. Le taux
d'intérét légal sera majoré de cing points a Fexpiration du délai de
quatre mois de la date d’adjudication.

Le versement ainsi opéré emportera affectation spéciale et irrévocable
au paiement du prix. Six mois aprés la consignation du prix, celle-ci
produira a 'égard du débiteur tous les effets d'un paiement.

Si radjudicataire est un créancier inscrit pouvant prétendre, a
l'occasion de la distribution du prix, & une collocation totale ou partielle,
il aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil.

Le cas échéant, il sera redevable des intéréts sur le solde du prix, au
taux prévu a lalinéa 3 du présent article, a3 compter du jour de
I'adjudication jusqu’au paiement.

La somme versée entre les mains du séquestre produira intéréts au
taux servi par la Caisse des Dépéts et Consignations au profit du saisi
et des créanciers, a compter de son parfait encaissement et ce
jusqu’au jour de sa répartition, lequel s'entend de la date de I'ordre
donné par le séquestre a la caisse dépositaire.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a 'égard de quiconque des obligations de I'adjudicataire, hors
celle de présenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts
produits.

Si ladjudicataire est évincé par l'exercice d'un des droits de
préemption institué par la loi, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant ou le séquestre a raison de I'immobilisation des sommes
versées par lui ou du préjudice qui pourrait Iui étre occasionné en ce
cas.

En cas de préemption, 'avocat qui aura exercé ce droit percevra la
moitié de I'émolument prévu au tarif en vigueur, 'autre moitié revenant
a l'avocat du préempté.

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de
Padjudicataire et particuliérement du paiement du prix, des intéréts et
des frais dans les mémes conditions que lui.
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Hors le cas d’une vente sur licitation, le versement du prix assorti des
intéréts qu'il aura produit et des frais de la vente purge de plein droit
limmeuble de toute hypothéque et de tout privilege du chef du
débitevur.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délai d’un mois a compter de la vente définitive, la somme a
laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive.

Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'execution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise
4 prix de chaque lot

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcee
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si Iimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits @ déduction, sauf a lacquéreur a se
prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des
droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a I'occasion de locations ne
seront a la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que le
vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé Iimmeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, 'accomplissement de cette formalité :
le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de Facquéreur sollicitera la
delivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de [I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
Faccomplissement et leur coQt a I'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surencheére, le jour
de la vente sur surenchére ;

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages &
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchere, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére ;
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¢) Si limmeuble est loué partiellement, F'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose
a Pencontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES
L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
Si Fimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata

temporis & premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRE DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge
de Pexécution la radiation des inscriptions grevant limmeuble.
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En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant Iimmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au
titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER
RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et
ne confére aucun droit @ son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admetire sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un
intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le
séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R. 334-3
du code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés
sur les fonds a répartir, en cas de pluralité de créanciers inscrits, ou en
cas de créancier unique, selon les modalités ci-aprés définies :

- Si l'état hypothécaire sur formalité de publication du jugement
d'adjudication ou du jugement constatant la vente amiable
judiciairement ordonnée, révéle l'existence de plusieurs créanciers
inscrits sur le bien, ou s'il existe un ou plusieurs créanciers privilégiés
au sens du 1° bis de l'article 2374 et de l'article 2375 du Code civil, la
rétribution de I'avocat en charge de la distribution est prélevée sur les
fonds a répartir, dans la proportion prévue a larticle A. 444-192 du
Code de Commerce, renvoyant a Iarticle A. 663-28 du méme Code,
sauf accord de majoration en cas de diligences particuliéres.

- Si, a la lecture de I'état hypothécaire sur formalité de publication du
jugement d’adjudication ou du jugement constatant la vente amiable
judiciairement ordonnée, il apparait que le créancier poursuivant est
seul inscrit sur le bien saisi, et qu'il n’existe aucun créancier privilégié
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au sens du 1° bis de l'article 2374 et de l'article 2375 du Code civil, la
rétribution de I'avocat en charge de la distribution sera prélevée sur les
fonds & répartir, dans la proportion prévue a l'article A. 444-192 alinéa
2 du Code de Commerce, renvoyant a l'article A. 663-28 du méme
Code, sauf accord de majoration en cas de diligences particulieres.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les

changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.

CHAPITRE V — CLAUSE SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis
de mutation prévu par larticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ol limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec larticle 6 du décret n° 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domiciie
réel ou élu de 'acquéredur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée
I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n° 65-557
du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n° 2004-632 du 1er
juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant
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ARTICLE 29 — MISE A PRIX

L"adjudication aura lieu en un seul lot sur la mise & prix suivante :

CENT CINQUANTE MILLE EUROS
(150.000 €)

Mise a prix offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du
présent cahier des conditions de Ia vente.

Ainsi fait et dressé par l'avocat poursuivant, Maitre Jean-Baptiste
DURAND.

A TOULON, le 23 novembre 2022

/e







